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天地源股份有限公司 

第七届董事会第七次会议决议公告 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者

重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

天地源股份有限公司第七届董事会第七次会议于 2013年 5月 3日上午 9点在西

安高新技术产业开发区科技路 33 号高新国际商务中心 27 层会议室召开，会议由公

司董事长俞向前主持，会议应参与表决董事 11 名，实际参与表决 11 名。其中董事

贾长舜、张彦峰因故未能出席本次会议，委托董事宫蒲玲代为表决；独立董事冯科

因故未能出席本次会议，委托独立董事彭恩泽代为表决。本次会议的召开符合《中

华人民共和国公司法》和《天地源股份有限公司章程》的有关规定。 

会议审议并通过以下议案： 

一、关于天津天地源公司向工商银行天津津南支行申请 2.8 亿元开发贷款的议

案； 

根据经营发展需要，为确保“尚智园”项目（即“欧筑1898”项目二期）的顺

利开发，同意公司下属天津天地源置业投资有限公司向中国工商银行股份有限公司

天津津南支行申请2.8亿元项目开发贷款，期限3年，利率为中国人民银行同期限贷

款基准利率上浮10%。本次贷款以该项目土地及在建工程进行抵押，同时由公司提供

全额连带责任保证担保。 

本议案表决结果：11票同意；0票反对；0票弃权 

二、关于西部信托•天地源集合资金信托计划的议案； 

根据经营发展需要，同意公司下属深圳天地源房地产开发有限公司（以下简称

“深圳天地源”）与西部信托有限公司（以下简称“西部信托”）合作，发起设立西

部信托•天地源集合资金信托计划，发行计划如下： 

1、发行方案 

由西部信托发行总规模为 2.5 亿元的集合资金信托计划，西部信托将所募信托

资金用于购买深圳天地源持有的惠州天地源房地产开发有限公司（以下简称“惠州



天地源”）100%股权的股权收益权。信托资金用于“御湾雅墅”项目的开发建设。 

2、期限和资金成本 

信托资金使用期限为 24个月，资金年化成本为 13.5%。 

3、担保方式 

（1）公司为本次信托计划提供不可撤销连带责任保证担保； 

（2）深圳天地源以其持有惠州天地源 100%的股权为本信托计划提供质押。 

本议案表决结果：11票同意；0票反对；0票弃权 

三、关于万家共赢•天地源“平江怡景”项目收益权专项资产管理计划的议案； 

根据经营发展需要，同意公司下属苏州平江天地源置业有限公司与万家共赢资

产管理有限公司（以下简称“万家共赢”）合作，发行总规模为 3.3亿元的专项资产

管理计划，发行计划如下： 

1、发行方案 

由万家共赢发行总规模为 3.3 亿元的专项资产管理计划，筹集资金总额为 3.3

亿元，该资金将用于“平江怡景”项目的开发建设。 

2、期限和资金成本 

该资金使用期限分别为：18 个月期 1.5 亿元，24 个月期 1.8 亿元（其中 3000

万元为公司管理团队认购的劣后资产管理计划）。资金年化总成本为 12.5%。 

3、担保方式 

（1）公司为本次交易的债务提供不可撤销连带责任保证担保； 

（2）上海天地源企业有限公司（以下简称“上海天地源”）以其持有的苏州天

地源房地产开发有限公司（以下简称“苏州天地源”）95.45%股权为本次交易的债务

提供质押担保； 

（3）公司以持有的苏州天地源的 4.55%股权为本次交易的债务提供质押担保。 

本议案表决结果：11票同意；0票反对；0票弃权 

四、关于兴业银行惠州支行天地源“御湾雅墅”项目结构化融资的议案； 

根据经营发展需要，同意公司下属惠州天地源与兴业银行股份有限公司惠州支

行（以下简称“兴业银行”）合作，由兴业银行按结构化融资业务产品，向惠州天地

源发放委托贷款 3亿元，具体计划如下： 



1、发行方案 

由兴业银行向惠州天地源发放委托贷款 3亿元。募集资金用于置换“御湾雅墅”

一期项目的银行借款和股东借款。 

2、期限和资金成本 

该资金使用期限为 2年，融资年化总成本为 11.2%。 

3、担保方式 

（1）以惠州天地源“御湾雅墅”项目部分待售在建工程（即 A2至 D6栋共计 166

套物业）为抵押； 

（2）公司为本次融资事项提供不可撤销的连带责任保证担保。 

本议案表决结果：11票同意；0票反对；0票弃权 

五、关于山东信托•天地源项目贷款集合资金信托计划的议案； 

根据经营发展需要，同意公司下属苏州天地源与山东省国际信托有限公司（以

下简称“山东信托”）合作，发起设立山东信托•苏州天地源项目贷款集合资金信托

计划，发行计划如下： 

1、发行方案 

山东信托发行总规模为 6 亿元的集合资金信托计划，所募信托资金用于对苏州

天地源项下“水墨三十度”项目、苏州平江天地源置业有限公司项下“平江怡景”

项目发放信托贷款，信托资金用于以上两项目的开发建设。 

2、期限和资金成本 

该信托资金使用期限为 2年，信托贷款利率为固定年利率 12.5%。 

3、担保方式 

（1）公司为本次信托贷款提供不可撤销连带责任保证担保； 

（2）公司以持有的上海天地源 100%股权为本信托贷款提供质押； 

（3）苏州天地源取得“苏园土挂 2012－13号地块”《国有土地使用权证》后，

将该地块土地使用权提供抵押担保。 

本议案表决结果：11票同意；0票反对；0票弃权 

(以上对外担保议案详见 2013-013号对外担保公告) 

六、关于委托贷款的议案。 



根据经营发展需要，为保证“丹轩坊”项目的顺利开发，同意公司向金融机构

（银行）申请 5000万元委托贷款，使用期限为 2年，贷款利率为固定年化利率 12.2%。 

本次贷款资金来源方新纪元国际俱乐部有限公司系实际控制人西安高科（集团）公

司的下属子公司，属公司关联方，故本次委托贷款构成关联交易，关联董事回避表

决，独立董事发表了独立意见。根据《天地源股份有限公司章程》、《天地源股份有

限公司关联交易管理制度》的相关规定，本议案不需提交股东大会审议。（详见

2013-014号关联交易公告） 

本议案表决结果：4票同意；0票反对；0票弃权 

 

 

特此公告 

                                    

 

 

 

 

天地源股份有限公司董事会 

二○一三年五月七日 


